CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 20.7/D/ICM-HDP Ha Noi, ngay 21 thang 07 nam 2021

THONG BAO DAU GIA TAI SAN

Cong ty Diu gid Hop danh Coéng Minh thong bdo diu gid tai san nhw sau:
1. Nguoi ¢o tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Pai Chang Viét Nam.
Dia chi: 22 Ngé Quyen., phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém. TP. Ha Noi.
2. Tai san diu gia:
Tai sin 1: ()uyén st dung dat va tai san gén lién voi dét tai thira dit sé 6. 1o ban do sd 09,
theo gidy chimg nhin quyén sir dung dét quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vai dét
s0 CA 231246 do So TN&MT TP. Ha Noi cép ngay 04/06/2015. Dia chi: To 12, phuong
Yén Nghia. quan Ha Déng, thanh phé Ha Néi. Hinh thie sir dung: Str dung riéng: Muc dic
su dung: Dat ¢ tai nong thén; Thoi han sir dung: Lau dai: Neudn gde str dung: Nhén C
duge NN giao dit ¢o thu tién sur dung dat; Dién tich sur dung dat: 237m? . Gia khoi dié
3.712.000.000 dong.
Tai san 2: Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dét tai thira dét s6 6-1, to ban dd s6 09.
theo gidy chirmg nhan quyén str dung dét quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dit
5O CA 231245 do S6 TN&MT TP. Ha Noi cip ngay 04/06/2015. Dia chi: To 12, phuong
Yén Nghia. quin Ha Dong. thanh phd Ha Noi. Hinh thire sir dung: St dung riéng: Muc dich
st dune: DAt o tai do thi: Thoi han sir dung: Lau dai: Ngan gt‘)c su dung: Nhan CN dugc
NN gigzo dit ¢o thu tién sur dung dat; Dién tich su dung dit: 177.5m% Gia khoi diém:
2.594.000.000 déng,
Tai sin 3: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit tai thia dat s6 6-2. (o ban dd sé 09.
theo gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét
50 CA 231247 do So TN&MT TP. Ha Noi cdp ngay 04/06/2015. Dia chi: Té 12, phuong
Yén Nehia. quin 11a Dong, thanh phé Ha Néi. Hinh thire sir dung: Str dung riéng: Muc dich
su dung: Dt o tai do thi; Thoi han s dung: Lau dai: Nguon goe str dung: Nhian CN duoc
NN giao dit c6 thu tién sir dung dét; Dién tich str dung dét: 162,5m? . Gia khoi diém:
2.301.000.000 déng.
Lwu v: Hi¢n trang cdc tai san chua 6 ranh gidi véi thira dat tiép giap. Qua khao sat tai dia
ban. khu vuc cac tai san trén ¢6 thong tin thude quy hoach hanh lang thoat 10 song Pay. hi¢n
vice xdy dung cong trinh trén dat gdp nhiéu kho khan v¢ mat xin gidy phép xav dung.

Nguon ghe tai san: La tai san dimg tén ong L& Xuin Khéanh va vo la ba Tran Thi Quyén thé
chip d¢ dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam — Chi nhanh Ha
Noi. diu gia thu hdi no theo quy dinh.

3. Tong gia khoi diém: 8.607.000.000 dong (Bing chiv: Tdam ty, sdu tram linh bay tri¢u
dong).



Gid trén chira bao gém thué, phi, chi phi fchde. Ngudi triing dau gid tw chiu cdc loai thué,
phi va chi phi khdc lién quan dén chuyén quyén, s¢ hitu cia tai san theo qui dinh cua phdp
lugt.

4. Tién mua hd so tham gia dAu gia: 500.000 ddng/01 bd hd so (Nam tram nghin déng);

5. Tién d3t truée: 1.700.000.000 ddng (Bc?ng chit: Mot 1, bay trdm triéu dong).

6. Thai gian, dia diém ban hd so tham gja diu gia: T ngay nidm yét vide diu gia tai san
dén 17h00° ngay 19/08/2022 (trong gic honh chinh) tai Tru s& ctia Céng ty Déu gia Hop
danh Cong Minh.
7. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia: Ngay 02, 03/08/2022 tai thira dat s 6. to ban
dd sb 09; thira dét sb 6-1, to ban db s8 09 va thira dét sb 6-2, t& ban db sé 09 tai dia chi: T4
12, phudng Yén Nghia, quin Ha Péng, thanh phd Ha Nbi.

8. Thoi gian, dia diém ndp tién dit trude, didu kién va cach thitc diang ky tham gia diu
gia:
- Thoi han, dia diém ndp hé so ding ky thdm gia déu gia: Tlr ngay niém yét viéc diu gia tai
san dén 17h00° ngay 19/08/2022 (trong gzO' hanh chinh) tai Tru s& clia Coéng ty Pau gia Hop
danh Céng Minh.
- Thot gian nc}P ti’én ddt trude: T ngay 17 ‘08/2022 dén 17h00° ngay 19/08/2022 theo hudng
dan tai quy ché dau gia tai san cta Cong ty!

- Piéu kién tham gia déu gia: L4 c4 nhan, td chirc tham gia ddu gia va khong thude céde
tredng hop quy dinh tai khodn 4, Diéu 38|clia Ludt déu gia tai san déu duoc ding ky tham
gia déu gia.

Canh thire diing ky tham gia dau gn

a) Dang ky mua hé so: Khach hang den mua hd so mang theo gidy tor tay than (ddi véi
cé nhan); gidy gidi thiéu (déi véi td chirc).

b) Nép hd so tham gia ddu gi4 va nhén lai bién nhan hd so: Khach hang diing ky tham
gia ddu gia phai nép nhitng gidy t& sau:
Doi véi td chiic:

v Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh (ban phé t6 c6 ban chinh déi chiéu)
v’ Bién ban hop HDTV/HDQT théng nhat vé viéc mua tai san ddu gia (néu co).

’ v Ching minh nhan d4n/Cin C}J'('Jrc cdng dan va gidy uy quyén dbi véi ngudi duge cu
dén lam thu tuc ding ky tham gia’dﬁu gié tai san trong trudng hop khong phai 1a chu doanh
nghiép (ban pho t6 cd ban chinh doi chiéu)

v Don xin ding ky tham gia ddu gi tai san (theo mau).

Péi voi cd nhin:

v" Chimg minh nhén din/Cén cude cong din clia ngudi tham gia diu gia (Bén phoé té co
ban chinh ddi chiéu).
v’ $6 hé khau cita ngudi tham gia ddu gia (ban phé td ¢6 ban chinh déi chidu).

v" Don'xin ding ky tham gia d4u gi4 tai san (theo mau).
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¢) Nop s0 tién dat truoc, gi'fiy nop tien dat trudc.

Nop s0 tién dat trude: 1.700.000.000 dong (Bang chit: Mot 1y, bay tram triéu dong).

Hinh thirc: Chuyén vao tai khoan ctia Cong ty diu gia hop danh Codng Minh “béo ¢o tai
khoan™.

- Don vi hwong: Céng ty dau gia hop danh Céng Minh

- Ll kKhoan: 191704070001669 tai: Ngan hang HDBank - Chi nhanh Hing Vuong -
PGD Quang Trung.

- Nf}i dElI]g: "Ngzra‘i tham gia c?’du ‘gici” Nop tic:%n dél trudce thz}m gia dau gia QSD{? va
tai san gan licf%n vai dat thuQc t’ht’ra dat so 6, to b:c'lrl do s0 09; thua dat so6 6-1, 1o ban do so 09
va thua ddt s0 6-2, to ban do so 09 tai dia chi: To 12, P. Yén Nghia, Q. Ha Ddng., TP Ha Noi.

Giay ndp tién dat trude phai bo sung trong thoi han nop tién dat trude.
Ghi chii: Néu thiéu “bdo 6 tai khoan” va chitng tir da nop tien dat trudc sé khong du diéu
kién tham gia dau gia.
9. Thoi gian, dia diém t6 chire cude dau gia: ’14 210 00 phut ngay 22/08/2022 tai Try so.
Cong 1y dau gia hgp danh Cong Minh; dia chi so 7/B8 Ngd 8 Duong Quang Trung, phudng
La Khé. quin Ha Bong. thanh pho Ha Noi.

10. Hinh thire dau gia, phwong thire diu gia:

- Hinh thite dau gid: Dau gia bang bo phiéu truc tiép nhidu vong tai cude diu gia.
- Phuong thirc dau gia: Phuong thire tra gia lén.

Chi tiét xin lién hé: Cong ty Bdu gia Hop danh Cong Minh; Tru s¢: S6 7/BS, Ngé 8, Puong
Quang Trung, P. La Khé, Q. Ha Dong, TP. Ha Noi; Dién thoai: 0936308939.

Tran trong thong bao!

Nai ithan:
- UBND P. Yén Nghia.
- NI TMCP Dai chiing Viét Nam.
L TS DG-VP.

7/
- BigZThu Lan

Lo



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ldp - Ty do - Hanh phue

Ha Noi, ngéy 21 thang 07 nom 2021,

QUY CHE CUQC PAU GIA
$6: 20.7/D/CM-HD

Can cir: !

B lugt Dén sur s6 91/2015/QHI13 ngdy 24/11/2015 ciia Quéc hoi nude Cong hoa xa i
héi chit nghta Viét Nam, |

Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH 1 3 ngay 26/11/2014 ciia Quée héi nude Céng hoa ‘
xd héi chu nghza Viét Nam, |

Ludt ddu gid tdi sén sé 0]/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Quéc héi nude Céng hoa *}
xd héi chit nghia Vzet Nam;, |

Nghj dinh s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phdp thi hanh Ludt déu gid ti sén;

Nghi quyét sé 42/2017/QH 14 vé thi diém xir Iy no xdu ciia cde (6 chirc tin dung dirgc
Quée hoi khda X1V théng qua ngay 21/6/2017;

Thong tw s6: 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 vé Sira déi, b6 sung mot s6 diéu ciia
Théng nr s6: 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 ciia B Tai chinh quy dinh khung thit lao
dich vu dé gia tai san; .

Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cira Bé Tai chink quy dinh ché dé tai
chinh trong hoat déng ddu gid tdi san;

Hop dong dich vu déu gid tai san sé: 20.7/D/HPDVDGTS ngay 20/07/2022 giita Ngdn
hang TMCP Dai Ching Viét Nam va Céng ty ddu gic hop danh Cong Minh.

Céng ty Diu gid Hop danh Céng Minh ban hinh Quy ché cupc diu gid nhuw sau:

Diéu 1. Tai san diu gi4, ngudn gde tai sin, gia khai diém, tidn dit truée, bude tra gis,

1. Tai san ddu gia:

Tai san 1: Quyén sir dung dét va tai sdn gin lién véi dat tai thira dét sb 6, to ban dd sb 09,
theo gidy chiing nhan quyén str dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit
s& CA 231246 do S& TN&MT TP, Ha Noi cp ngay 04/06/2015. Dia chi: Té 12, phudmg
Yén Nghia, quan Ha Dong, thanh phé Ha N6i. Hinh thire sir dung; Sir dung riéng; Muc dich
st dung: Pat & tai néng thén; That han st dung: Lau dai; Ngudn gdc sir dung: Nhin CN
duge NN giao dat c6 thu tién st dung dit; Dién tich st dyng dit: 237m? . Gia khai diém:
3.712.000.000 ddng,

Tai san 2: Quyén sir dung dat v4 tai san gfin lidn véi dat tai thia dét s6 6-1, to ban db sé 09,
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dit quyén s hiru nha & va tai san khac gén lién vdi dat
s6 CA 231245 do S& TN&MT TP. Ha Néi cép ngay 04/06/2015. Dia chi: Té 12, phudng
Yén Nghia. quan Ha Déng, thanh phd Ha Noi. Hinh thire st dung: St dung riéng; Muc dich
sir dung: D4t & tal d6 thi; Thoi han st dung: Lau dai; Nguén géc s dung: Nhan CN dugce
NN giao dat c6 thu tién sir dung dit; Dién tich sir dung dit: 177,5m2 Gia khoi diém:
2.594.000.000 ddng.




Tai san 3. Quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 6-2. (& ban dd s6 09.
lheo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac g bdll lién voi dat
s6 CA 231247 do S& TN&MT TP. Ha N01 cap ngay 04/06/2015. Dia chi: 16 12. phudng
Yén Nghia, quan Ha Déng, thanh phé Ha 1;101 Hinh thirc str dung Str dung riéng: Muc dich
sir dung: Dt & tai d6 thi; Thai han st dung: Lau dai; Ngudn gbe st dung: Nhan CN duge
NN giao dit cé thu tidn st dung dat; Dlen tich sir dung dét: 162,5m? . Gia khoi diém:
2.301.000,000 déng.

Luu y: Hién trang cdc tai san chua co ranl|1 gidi voi thira dit tiép giap. Qua khao sat tai dia
ban, khu vyc cac tai san trén co thong tin thude quy hoach hanh lang thoat [T song Pay, hién
viéc xay dung cdng trinh trén dt gép nhiéu khé khin vé mit xin giéy phép xdy dung.

2. Ngudn gbe tai san: La tai san ding tén 6ng L& Xuén Khanh va vg la ba Trin Thi Quyén
thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam — Chi nhanh
Ha Noi, ddu gia thu hdi ng theo quy dinh.

Cdn cir phip Iy:

- Hop déng cho vay so: 0906/HDCV CNHN.DT/2015 ngay 09/06/2015 gitta Bén cho
vay la Ngan hang TMCP Bai Ching Viét Nam Chi nhanh Ha Ngi ; Bén vay la ong L& Xuan
Khéanh va v la ba Tran Thi Quyen

- Hop ddng thé chép quyén sir dung d\’ét s6 cong chimg: 001293.2015/HPTC, Quy'én S,é:
02/SCC-SCC/HBGD ngay 09/06/2015 tai Vin phong Cong chimg Tué Tinh gilia bén the chap
la 6ng L& Xuidn Khanh va vo 1a ba Trén Thi Quyén va bén nhén thé chdp la Ngan hang
TMCP bai Chung Viét Nam — Chl nhanh Ha N01

- Hop dbng thé chip quyén sir dung dat sé cong chimg: 001294.2015/HD1C, QU)’LH s
02/SCC-SCC/HDGD ngay 09/06/2015 tai Vin phong Céng chimg Tué Tinh gitra bén thé chap
la 6ng L& Xuan Khanh va vg 1a ba Tré‘nll Thi Quyén va bén nhén thé chdp 1a Ngin hang
TMCP Dai Chung Viét Nam — Chi nhanh ﬁé Néi,

- Hop déng thé chip quyén sir dung dat sé cOng ching: 001295.2015/HDTC. Quym $0:
02/SCC-SCC/HBGD ngay 09/6/2015 (ai Van phong Céng chirg Tué Tinh giira bén thé chip
[a 6ng L& Xuan Khanh va vy la ba Frallq Thi Quyén va bén nhan thé chip la Ngin hang
TMCP Dai Chiing Viét Nam — Chi nhanh Ha Nai;

- Bién ban ban giao tai san bao dam n!géy 08/09/2016 gifta Ngan hang TMCP Pai Ching
Viét Nam va bén vay dong thoi la bén bao dam 13 6ng L& Xuén Khanh va vo 1a ba Tran Thi
Quyén, bién ban c6 su chimg kién va xéc nhan cta dai dién chinh quyén phudng Yén Nghia,
quan Ha Dong, thanh phé Ha Nq“)i

- Quyét dinh vé viéc ban dAu tai san sb: 1845/Qb-PVB ngay 24/02/2017 cta Chu tich
Hoi déng quan tr Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam.

- Chitng thu thim dinh-gid so: 0203/2022/VNV - CTTDPG ngay 02/03/2022 cua Cong ty
TNHH Thém dinh gid Bic Viét;

- Chirng thu thAm dinh gia sé: A0203/2022/VNV - CTTDG ngay 02/03/2022 ctia Cong
ty TNHH Thédm dinh gi4 Bac Viél

- Chirng thu thdm dinh gid sd: 30203/2022/VNV - CTTDG ngay 02/03/2022 cua Céng ty
TNHH Thém dinh gié Béc Viét.




3. Tong gia khéi diém: 8.607.000.000 ddng (Bing chit: Tdm 15, sdu trdm linh bdy triéu
dong).

Gid trén chua bao gém thué, phi, chi phi khdc, khdch hang tring déu gié tw chiu cdc
logi thué, phi va chi phi khdc lién quan dén chuyén quyén, s¢ hitu cita tai san theo qui dinh
cua phap ludt.

4, Tién diit trude: 1.700.000.000 ddng (Bdng chir: Mot 1y, bay trdm triéu dong).

Tién dat trude dugce ngudi tham gia ddu gia ndp bing hinh thirc chuyén vao tai khoan
ctia Cong ty theo thoi gian quy dinh tai Piéu 3 Quy ché nay va phai c6 trong tai khoan cua
Céng ty trude 17 gid 00 phut ngay 19/08/2022. Tai khoan ndp tién dit trwde ciia Cong ty:

- Pon vi hudéng: Coéng ty Diu gid Hop danh Céng Minh

- Tai khoan: 1917.0407.000.1669

- Tat: Ngin hang HDBank - Chi nhanh Hiing Vuong - PGD Quang Trung.

- NOi dung: (Ngirdi tham gia ddu gic) Nop tién dat trude tham gia ddu gia QSDD va tai
sin giin lidn véi dat thude thira dét sb 6, t ban dd s6 09: thira dit sé 6-1, t& ban db sb 09 va
thira dat 6 6-2, 1&5 ban dé s6 09 tai dia chi: T4 12, P. Yén Nghia, Q. Ha Déng, TP Ha Noi.

Nguoi tham gia ddu gia ndp tién dat truée ¢ ndi dung ghi rd tén ngudi tham gia ddu
gié vao 1ai khoan cia Céng ty Déu gid Hop danh Céng Minh.

L&i suat phét sinh ctia khodn tién dat trude khi & trong tai khoan ctia Cong ty (néu c6)
thude vé ngudi tham gia ddu gid. Ngudi tham gia ddu gia chiu phi chuyén tién cua ngan hang
(néu ¢0) khi nhén lai khoan tién dit trude tir Cong ty.

Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khéng tring ddu gia, khong vi pham Quy ché thi
Cong ty tra lai khoan tién dat trude cho ngudi tham gia diu gia trong thoi han 03 ngay lam
vige ké tir ngay két thic cude diu gia.

Trudng hop ngudi tham gia déu gid tring ddu gia thi tién dat trude duge chuyén thanh
tién dit coc d& ddm bao thyc hién giao két hop déng mua ban tai san ddu gid. Cong ty s&
chuyén khoan tién ndy vao tai khoan cia Ngian hang TMCP Dai Chung Viét Nam trong thoi
han 03 ngay lam viée ké tir ngdy két thic cude diu gia.

Tién djt trude clia cée khach hang khéng duge nhén lai khodan tién diit trude theo quy dinh
tai Khodn 6 Diéu 39 Lujt ddu gié tai san thude vé& Ngan hang TMCP DPai Chung Viét Nam
Cong ly s& chuyén tién dat trude cia cdc khach hang nay cho Ngén hang TMCP Dai Ching
Viét Nam trong vong 03 ngay lam viée ké tir khi hoan tt cac thi tuc tich thu tién dat trude.

5. Buée tri gia: 10,000,000 déng (Bdng chit: Mudi triéu déng).
Bicu 2. 11 so tham gia diu gia, Tién mua hd so tham gia ddu gia.
1. Hé so tham gia ddu gia: Do Cong ty D4u gia Hop danh Céng Minh ban hanh.

Hé so tham gia ddu gid hop 18, 3t diéu kién tham gia ddu gid gom cdc gidy to sau:

DEi v6i 16 chire:

v" Gifly chting nhan dang ky kinh doanh (ban phé t6 ¢ ban chinh dbi chiu)

v CMND/CCCD ctia nué dai dién theo phap luat (ban phd t6 cé ban chinh déi chiéu).

v Don xin dang ky tham gia ddu gi4 tai san (ban chinh theo mau do Cong ty ban hanh).

v Gidy ndp tién dit trude (ban phd t6 ¢o ban chinh ddi chibu).

D6i voi ¢d nhdn:




v" Chitng minh nhén dan/Cén cudce cdng dan ctia ngudi tham gia déu gia (ban phé t6 co
ban chinh déi chiéu).
v S ho khau cha ngudi tham g[a dau gia (ban phé t6 ¢6 ban chinh déi chiéu).
v" Pon xin dang, ky tham gia dau gia tai sdn (ban chinh theo méu do Céng ty ban hanh).
v’ Gidy ndp tién dat trude (ban phé 16 cd ban chinh dbi chiéu).
+ Néu thupc truong hop iy quyén thi ngp thém:
- Gidy iy quyén theo quy dinh clia phap lut (ban chinh).
- CMND ciia ngudi duge ty quyén (ban phd tb c6 ban chinh dbi chiéu).
Luu y: Cic trivong hop ban pho té ipi’zﬁi mang ban chinh dén Cing ty dé dbi chicu
khi lam thii tuc ding ky tham gia diu gid.
Toan bd gidy t& nédu trén duge cho vao 01 phong bi ndp cho Cong ty khi lam thu tuc
ding ky. Ho so ding ky tham gia khéng dulqc hoan tra lai.
2. Tién mua hd so moi ddu gia: 500.000 ddng/1 hd so (Nidm tram nghin dong).
Pidu 3. Ké hoach t8 chire ddu gia:
[. Thoi gian niém yét, théng bio dAu gia: Tir ngay niém yét dén ngay 21/08/2022,
2. Thoi gian tham khio hd so, ban hd SO va tiép nban hd so diing ky tham gia diu gia:
Tur ngay niém yét viéc ddu gia 1ai san den 17h00° ngay 19/08/2022 tai tru s¢ Cong ty. dia
chi: S6 7/B8 Ngd 8 Ducmg Quang Trung, P La Khé, Q. Ha Péng, thanh pho [a Néi.
3. Thoi glan dia diém xem tai san: Ngay 02 03/08/2022 tai thua dit s6 6, tor ban dd sb 09:
thira dét s6 6-1, t& ban dd s6 09 va thira dat s6 6-2, td ban dd s 09 tai dia chi: TS 12, phudng
Yén Nghia, quéin Ha Déng, thanh phé Ha N01
4. Thoi gian ndp tién dat truée: Tu ngay 17/08/2022 dén 1700’ ngay 19/08/2022
5. Thoi gian, dia diém td chitc cude dau gia: Vao 14 gio 00 phat ngay 22/08/2022 tai Tru
s& Cong ty Déu gia Hop danh Céng Mmh Dia chi: S6 7/B8, Ngo 8, Puong Quang Trung,
phudng La Khé, qudn Ha Dong, thanh pho' Ha Nai.
(Cdc thu tuc trén thw'c hién trong gio hanh chmh)
Dleu 4. Dbi tugng dugc tham gla déu gla, khong duge tham gm diu gia.
1. Bon‘ twgng duge tl}am gla‘dau gia: Clac td chirc, ca nhan chip nhan gia khoi diém, da
nép ho s tham gia dau gié tién dat trudc ding quy dinh va khong thudce truong hop khéng
duge dang ky tham gia dAu gia theo quy dmh tai Khoan 4 Diéu 38 Luét Ddu gié tai san.
2. D6i twong khong duge tham gia diu gla

a) Ngudi khdng co6 ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodic bi han ché nang luc hanh
vi dan sy, ngudi ¢é khd khin trong nhén thie, lam chu hanh vi hodc ngudi (ai thot diém
dang ky tham gia ddu gia khéng nhan thire, 1am chu duge hanh vi cia minh.

b) Nguoi lam viée trong td chirc déu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla diu gia vién diéu hanh cudc dau gia; ngudi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chdéng, con, anh rudt, chj rudt, em ruét cna
ngudi true tiép giam dinh, dinh gia tai san

¢) Ngudi duge chu sd hitu tai san ay quyen XU ly tai san, nguorl cd quyen quyét dinh ban
tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, nguoi cb quyén quyét dinh ban tai sdn cta
ngudi khac theo quy dinh ctua phdp luét.
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d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chj rut, em rudt cta ngudi quy dinh tai diém c
khodn nay.

d) Ngudi khéng cé quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap ludt.
Diéu 5. Hinh thire, phuong thire d4u gia, cach thie diu gia, diu gia trong trueong hop
dic bidt.
1. Phuong thirc ddu gid: Phuong thic tra gia 1én.
2. Hinh thive ddu gia: Bo phiéu tryre tiép nhidu vong diu tai cude déu gia.
3. Cach thic diu gia:

- Trinh ty ddu gia.

4+ Tui méi vong diu gia, mdi ngudi tham gia ddu gia duoc phat 01 to phidu tra gia.
Ngudi tham gia dau gia ghi gia tra bang sb, gia tra bang chir va ky ghi rd ho t&n vao phiéu tra
gia rdi bo phiéu tré gia vao hom phiéu. Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu ctia méi vong diu téi
da 12 5 phut ké tir khi ddu gia vién tuyén bé bit ddu thai gian ghi phiéu va bo phiéu.

+ Hét thoi gian ghi phiéu va bé phiéu theo quy dinh hodc chua hét thdi gian ghi phiéu
va bé phidu theo quy dinh nhung tt ca ngudi tham gia ddu gid da b phiéu tra gid vao hom
phidu. ddu gia vién s& cho tién hanh m& hom phidu, kiém phiéu va cong bbd gi4 tra. Déu gia
vién cong bd s& phidu phat ra, sé phidu thu vé, sd phiéu hop 18, sb phiéu khéng hop 18, sb
phiéu (ra gia, s phiéu khong tra gia, cong bé gia trd cia timg phiéu tré gia hop 1§, cong bb
gid tra cao nhét cia vong ddu va gid khoi didm cua vong déu tiép theo. Viéc m& hom phiéu,
kiém phiéu va cong bb gia tra ¢ sy ching kién cua dai dién khach hang tham gia ddu gia va
dai dién ngudi co tai san.

+ Gia khoi diém cta vong déu tiép theo bing gia tra hop 1é cao nhit cia vong trudc
lién ké. Trong truong hop tai vong déu trude 1idn ké ma 14t ca ngudi tham gia ddu gia déu tra
bing gid khai diém cia vong déu, thi gid khai didm cua vong diu tiép theo bang gia khai
diém cua vong déu trude lién k& cong thém 01 budc gid.

+ Tai mét vong déu bat ky, néu nguoi tham gia déu gid khéng mudn tiép tuc déu gia thi
viét vao phiéu tra gia 12 “khong tiép tuc tham gia”. Ngudi tham gia ddu gid da khong tra gia
tai vong rude thi khong duge tham gia ddu gié tai cac vong ddu tiép theo.

- Céch tra gid va xir Iy cdc trieomg hop phdt sinh vé gid tra.

Tai mdi vong ddu, gia tra hop 1€ tir gia khai diém trér 1€n va tron bude gid (néu tra gia
cao hon gia khoi diém thi phén cao hon phdi lé béi 56 cia bude gid). Cong thic tra giad nhuu
sau:

Gid trd hop I¢ = Gid khoi diém + n x Birée gid.
Trong do:
> Gia khoi diém: 1a gia khéi didm cia vong déu gia.
>  Budc gia: 1a bude gia duge quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay.
> n:lasdtwnhiéno,1,2,3,...
i~ Gid tra dudi gid khéi diém 1a khong hop 18, khéng dugc tiép tuc tham gia diu gia.
+ Néu gi4 trd bing s6 va chit khéng thdng nhét véi nhau thi l&y gi4 tra bing chit lam
gi4 tra cua phiéu tra gia.
+ Néu gia tra cao hon gi4 khéi diém nhung khéng tron bude gia (phdn cao hon gid
khoi diém khéng phai la bgi s6 ciia bwrde gid) thi khi xét gia s& duge 1am tron theo nguyén
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thc cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Néu ngudi tham gia déu gia khéong
dong y ccfm’g tang 1én cho tron budc gia ké Itiép thi gia tra th(‘)ng hgp 1€, khong dugc tié,p tuc
tham gia ddu gi4. Trong trudng hgp nay, ngudi tham gia dau gia phai x4c nhin vao phicu tra
gia.

- Phiéu tré gid hop Ié va khéng hop lé:

+ Phiéu tra gid hop 1é 1a phiéu do Céng ty phat hanh, dugc ghi diy du cic néi dung
theo mau va thdng nhit véi hd so xde dinh tu cach ngudi tham gia déu gid. Phiéu phai con
nguyén ven, chi dugc viét bing mét mau muc, khéng rach nat, khéng tay xo4, khéng duogc
viét bang but mau dé.

+ Cac phiéu tra gia khéng dap img yéu cdu ctia phiéu tra gia hop 1¢ 1a cac phiéu tra gia
khong hop 1€.

+ Chi c6 phiéu tra gid hop 1& méi duge déu gia vién céng bd gia trd. Ngudi co phiéu
tré gia khéng hop 18 thi s& khéng dugc tiép|tuc tham gia ddu gid & cac vong déu tip theo.

- Xdc dinh nguoi trung ddu gid:

+ Ngudt tring déu gia 1a ngudi c6 giz’l tra hop 18 cao nhét & vong déu cudi cing duge
ngudi diéu hanh cude du gia cong b 1a ngu0'1 tring ddu gia.

+ huorng hop tai mdt vong ddu gia chi c6 mot nguorl tra gia thi vong déu gia dé [a
vong diu gia cudi cling va ngudi tra gla duy nhit tai vong déu la ngudi tring diu gia.

+ lluo‘ng hop tai mét vong dau gla ma khoéng co ngum nao tra gla thi vong déu gm
trude lien ké 1a vong déu g1a cudi cing. Ngll'O’l trd gid cao nhét tai vong dAu gid trude lidn ké
la nguou tring diu gla Néu tai vong diu gla trwrge lidn ké co nhidu ngum clng trd gia cao
nhét bing nhau thi diu gia vién t§ chuc cho céc ngudi trd gid cao nhét bang nhau dé béc
tham dé xdc dinh ngudi trang diu gia. '

4. DAu gia tai san trong truong hop dac blet

Viéce ddu gia trong trudng hop chi co mot nguou diang ky tham gia ddu gia, mét ngudi
tham gia déu gid, mét ngudi tra gia, mot r|1gu01 chap nhén gia chi duge tién hanh sau khi di
16 chirc cude déu gia Tan déu nhung kh(’)ng'thénh va dugc thuc hién nhu sau:

- Péu gia tai san theo phuong thirc tr gid 1&n, khi da hét thoi han ding ky tham gia ma
chi cé mdt ngudi dang ky tham gia ddu gia hoiic c6 nhidu ngudi dang ky tham gia dau gia
nhung chi ¢ mot ngwdi tham gia cude dau gia hodic ¢6 nhidu ngudi tra gia nhung chi cd mot
ngudi tra gid cao nhat va it nhit bing gia khoi diém thi tai san duge ban cho ngudi dé néu
ngudl cd tai san dAu gia ddng y bing vin ban,

- Vigc ban tai san trong trudng hop nay chi duge tién hanh sau khi da thuc hién day du
trinh tu, thit tuc ddu gia tai san theo quy dmh ctia Ludt DAu gid tai san va khong cé khiéu nai
lién quan dén tr mh tu, thi tuc cho dén ngay t& chire cude déu gia.

- Bién ban vé viée ddu gia tai san thé hién qua trinh thuc hién qua trinh diu gia chi ¢o
mét ngudi tham gia dau gia, hodc chi c6 mét ngudi tra gid, chip nhan gia hop 1& va ¥ kién
dong y cua nguo‘l co tai san diu gla
Piéu 6. Cac trwomg hop bi truit quyén| tham gia ddu gia; cAc trudng hop khong dugc
nhan lai tidn dit troée:
1. Cac trutomg hop bi truit quyén thanll gia ddu gia
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- Ngudi tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cia
Ludt Déu gi4 tai san. Cy thé nhu sau:

+ Cung cap théng tin, tai lidu sai sy thdt; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia ddu gia, tham gia cude déu gid;

+ Thong dong, mée ndi vai ddu gia vién, té chirc diu gid tai san, nguoi cé tai san ddu
gid, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhén, t§ chic khac dé dim gid, 1am sai léch két qua ddu
gia tai san;

+ Cén trd hoat ddng diu gid tai san; gy rbi, mét tréit tu tai cude déu gia,

+ De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1éch két
quéa ddu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan,

- Ngudi tham gia ddu gid rat lai gia da tra theo quy dinh tai diéu 50 cta Ludt DAu gia
tai san,
2. Céc trudng hop khéng dwge nhan lai tién dit truée

- D ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude ddu gia ma khong thude trudng
hop bét kha khang,

- Bj trudt quyén tham gia déu gia do ¢é hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9
ctia Luét Ddu gia tai san.

- Tir chéi ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luat Dau gi4 tai
san.

- Rut lai gia da tra theo quy dinh tai diéu 50 cia Ludt déu gid.

- Tlr chdi két qua trang déu gi theo quy dinh tai Pidu 51 cia Ludt DAu gi4 tai san.
Didu 7. Rat lai gia da tra

Tai cudc dau gia, néu ngudi tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu gia vién
cong béd ngudi tring du gid thi cude déu gis vin tiép tuc va bt diu tir g1a cia ngudi tra
gid lién ké trude do, Néu mirc tra gia lidn ké 1a mic gid khoi diém ciia vong déu trude do
thi gia khéi diém cla vong déu tiép theo s& 1a muc gia khoi diém cta vong déu ndy cong
thém 01 budc gid. Trong trudng hgp khdng c6 ngudi tra gia tiép thi cude ddu gia coi nhu
khong thanh. Ngudi rit lai gid d4 tra bi trudt quyén tham gia ddu gia va khéng duge nhén
lai tién dit (rude.

Diéu 8. Tir chdi két qua tring ddu gia

Sau khi ddu gi4 vién didu hanh cudc déu gia da céng bd ngudi tring ddu gid ma tai
cude ddu gia ngudi tring ddu gia tr chdi két qua tring ddu gia thi ngudi tra gia lidn k& 1a
ngudi tring déu gia, néu gia lién k& do cOng véi khoan tién dat trude it nhit bing gia da tra
ctia ngudi tir chdi két qua tring dau gia va ngudi tra gid lién ké chép nhan mua tai san déu
gia,

Truomg hop gia lién ké cong vdi khoan tidn dit trude nho hon gia di trd cia ngudi tr
chdi két qua tring diu gia hoic ngudi tra gia lién k& khong chép nhan mua tai san diu gid thi
cue déu gid khong thanh,

Ngudi tir chéi két qua triing diu gia khéng dugc nhén lai tién d3t truede.

Didu 9. Bién ban diu gia, chuyén hé so cube ddu gia, hop dang mua ban tai san diu gid.
1. Bién ban diu gia:
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Bién ban déu gld do Cong ty lap tai cuoc dau gia sau khi cude diu gm k&t thie dé ghl
lai difn bién cudc déu gia. Bién ban ddu gla c6 chir ky cia ddu gla vién digu hanh cude dau
gia, ngudi ghi bién ban, ngudoi trung diu gid, ngudi ¢6 tai san dau gia, dai dién cia nhing
nguot tham gla dAu gia. Bién ban d4u gia dirgc dong diu ciia Cong ty.

2. Chuyén hé so cude dau gia.

Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thue cude diu gid, Céng Ly chuyén hd
so két qua du gid tai san gdbm bién ban ddu gia va théng tin chi tiét cia ngudi tring déu gia
cho Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam d& 1am co s& ky hop déng mua ban (i san ddu
gid. |
3. Hop tléng mua ban tai sin diu gid. i

Hop dbng mua ban tai san dau gia dLTO‘C ky két giita Ngan hang TMCP Bai ching Viét
Nam va ngudi lrung ddu gia. Nguoi ltung dau gia dugc coi nhu chép nhéan gmo két hop dong

£l
mua ban tai san dau gia ké tir thoi diém dAu gia vién cong b ngudi triing déu gid va ky bién

ban diu gid. K& tir thoi diém nay, tién dit !truérc ctia ngudi tring déu gia duoce chuyén (hanh
tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hop dong mua bén tai san dAu gid. Vice xu Iy licn
dat coc duoc thuc hién theo quy dinh cua p:hép ludt vé& dan su va quy dinh khac cua phap ludt
¢6 lién quan,

Piéu 10. Thanh todn tién mua tai sin, ban giao tai sin.

1. Thanh tosn tién mua tai san:

Nguoi tlung ddu gia phai ndp tidn mat hodc chuyen khoan mét lan di sb tién mua tai
san (da trir di s6 tién dat trude) vao tai khoan cua Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam
trong thoi han khéng qua 07 (bay) ngay ké tir ngay két thic phién ddu gia (trir truong hop
cic Bén c6 thoa thudn khéc). Trong trudng hop khach hang tring ddu gia khéng ndp tién
mua tai sdn (lL’lng thoi han ma khéng c6 Iyj do chinh déng thi dugc coi 1a tir chdi mua tai san
ddu gia va sb tién dat trude thude vé Ngan hang TMCP Pai Chang Viét Nam. Ngédn hang
TMCP Bai Chung Viét Nam va (,ong ty E)au gia hqp danh Cong Minh tién hanh thi tue hity
két qua ban dau gia, ngudi tring déu gi4 }!)hal chip nhan viéc huy két qua ban diu gid va tir
bo moi quyén khiéu nai, khiéu kién.

S tién dat trude tham gia ddu gia cua ngudi trung ddu gia duge Cong ty PDéu gia Hop
danh Cong Minh chuyén thanh tién dit cgc tra cho Ngén hang TMCP Dai Chung Viét Nam
trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir nga)tf két thic cudc diu gia.

2. Ban giao tai sin diu gia:

- Th&i han ban giao tai san ddu gi4 va hd so gidy td phap Iy kém theo: Cham nhit trong
v@mng 10 (mudi) ng?ay lam viée ké tir khi |Ng€m hang TMCP bPai Ching Viét Nazn nhéan du
tién mua tai san dau gia, Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam va Coéng ty Dau gid Hop
danh Céng Minh ¢6 trach nhiém hoan thién cac hd so dé cling ban giao tai san cho Nguoi
triing dau gia.

- Viéc ban giao tai sdn dugc 13p thanh bién ban c6 chit ky xdc nhédn cia Ngan hang

TMCP Bai ChL'mg Viét Nam va ngudi mula dugrc tai san.

- Dia diém ban glao tai san: Tai thUEll dit sb 6, to ban db sé 09; thira dit sé 6-1. t& ban
dd s6 09 va thua dét sb 6-2, t& ban db sé 09 tai dia chi: T 12, phuomg Yén Nghia. quén Ha

béng, thanh pho Ha Noi. l
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Dicu_11. Dirng cude ddu gis theo yéu clu eiia cdc cip 6 thim quyén hoic Ngin hang
yéu ciu dirng cude dau gia.

Trong trudmng hop phai ding viée t chirc ddu gia theo yéu cu cua co quan Nha nude
¢6 tham quyén hodc trudmg hop trude ngdy mé cudc dau gia, Ngan hang TMCP Dai Ching
Viét Nam Bién yéu cau diing cudc ddu gid. Trong trudng hop nay, Coéng ty tra lai khach hang
tham gia ddu gia tién dit trude va cae khoan thu khéc (néu cd) ma khong phai bdi thuong
thiét hai cho khach hang tham gia ddu gia.

Diéu 12. N§i quy phong déu gia.

~ Chi nhitng khéach hang c¢é tén trong danh sach tham gia ddu gia du didu kién méi duoc
tham gia cudc ddu gid; Khéch hang xuét trinh Ching minh nhan dan/Can cude cong dan
hodc h¢ chiéu ban chinh khi diém danh kiém tra tr cach khéch hang tham gia ddu gia.

- Khéng st dung céc chét kich thich khi ¢én tham gia diu gi4;

- Khéng mang vii khi, chét chay, chit nd dén khu vyc td chiic cudc dau gia;

- Khéng sir dung dién thoai di dong hoac bt ky phurong tién truyén théng nao trong
phong diu gid:

- Ngdi dung vi tr{ dugc ban 16 chire hudng dn, khéng di lai trong phong déu gid:

- Khéng ra khoi phong ddu gia khi khéng dugc sy déng y cta déu gid vién;

- Khéng néi chuyén trao dbi ban bac gitra nhitng ngudi tham gia diu gia;

- Khéng dugc chup anh, ghi hinh trong phong ddu gia (Néu khéng dwoe phép cua
ngudi didu hanh cude déu gid).

Di¢u_13. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia, ngudi tring diu gla
1. Quyén va nghia vy ciia ngum tham gia ddu gia.

- Puge tham gia cude diu gia tai sdn khi duge xdc dinh 1a khach hang da diéu kién
tham gia ddu gia.

- Ty tham khao, tim hiéu k¥ cdc quy dinh cta phap lut lién quan dén tai san déu gia,
Quy ché cuge dau gia do Céng ty ban hanh trude khi ndp hd so tham gia déu gia va tuan thi
moi quy dinh clia phap ludt vé déu gia tai san.

2. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia.

- Ky bién ban d4u gia.

- Yéu ciu ngudi c6 tai san ddu gi4 ky hop ddng mua ban tai san diu gia.

- Thanh todn day dit tién mua tai sén ddu gia cho ngudi b tai san ddu gia theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 9 Quy ché nay va thoa thuén trong hop dong mua ban tai san déu gid.

- Duge nhén tai san du gia theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 9 Quy ché nay; ¢é quyén
s& hitu déi véi tai san ddu gia theo quy dinh ctia phép luat.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo thoa thudn trong hop déng mua béan (ai san ddu gia
va quy dinh cia phap luét.

Diéu 14. Trach nhiém ciia Pon vi ¢ tai san.

- Kiém tra, giam sat Céng ty v& viée t§ chirc ddu gia (ai san theo ding quy dinh phap
fuat,

- Cung cip cac thdng tin va hd so lién quan dén tai san dé phuc vu viée diu gia. Pam
bao tinh chit phap ly cla tai san theo dung quy dinh ctia phap luét.
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- Phoi hop voi Cong ty to chire cho khach hang tham quan xem x¢t hicn trang tai san
theo ké hoach cua Cong ty dé ra.

- Bao quan tai san dau gia theo ding hién trang ma khach hang da xem xét cho dén khi
ban giao xong cho ngudoi mua duge tai san.

- Ky hop dong mua ban tai san dau gia voi ngudi mua duge tai san,

- Ban giao tai san dau gia cho ngudi mua duge tai san ban dau gia theo quy dinh tai
Quy ché nay va thoa thugn tai Hop dong mua bén tai san dau gia.

- Cung cip hod don ban hang cho ngudi mua duge tai san dau gia (néu co).

Piéu 15. Trach nhiém ctia Cong ty Pau gia Hop danh Céng Minh.

- Thuc hién theo dung cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Thuc hién dau gia tai san theo quy dinh cua Luat ddu gia tai san, cc vin ban huong
dan thi hanh ludt va cac vin ban phap luat khac ¢6 lién quan.

Didu 16. Trach nhiém vé gia tri. chét lwgng ciia tai san da diu gia.

- Neudi tham gia dau gia c6 trach nhiém tham khao. nghién ctru ky vé thong tin. gia tri.
chat lugng tai san cting nhu cac quy dinh khac cua phap luat vé tai san dau gia trude khi ngp
ho so tham gia dau gia.

- Cong ty khong chiu trach nhi¢m vé gid tri, chat luong cua tai san dau gia va khong o
trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viée ding ky quy én so hiru va
su dung tai san néu trén.

- Don vi ¢ tai san chiu trach nhiém ban giao tai san cho nguoi mua duoc tai san dung
hién trang cho khach hang xem xét; giai thich ro cho khach hang vé gia tri. chat lugng. dicu
kién st dung va cac quy dinh khac cta phap luat déi véi loai tai san dau gia va co trach
nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va lién quan dén viée dang ky quyén so
hiru va str dung tai san ban dau gia.

Diéu 17. To chire thye hién.

- Nhimg diéu khong quy dinh tai Quy ché nay thi ap dung theo Luat dau gia tai san va
cac van ban phap luat khac ¢ lién quan dén dau gia tai san.

- Can bo. nhan vién cua Cong ty. don vi 6 tai san, nguoi tham gia dau gid. neudi tring
déu gid va cac don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém thye hién Quy ché cude dau gia nay./.
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